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W odpowiedzi na wniosek zdnia: 04.07.2023 r. wplyw zdnia: 04.07.2023 .
w sprawie: zalecen konserwatorskich do wykonania audytu energetycznego budynku Publicznego
Przedszkola nr 2 im. Niezapominajka w Gluchotazach, ul. Powstaricow Slaskich 1, dz. ewid.
nr 1395, obejmujacego: modernizacje instalacji c.0. ic.w.u wraz z montazem pompy ciepita,
docieplenie przestrzeni strychowej weitng mineralng lub pianka poliuretanowsa, docieplenie
stropodachéw wetng mineralng, wymiane okien zewnetrznych, wymiane dzrzwi wejsciowych do
budynku, montaz paneli fotowoltaicznych na dachu budynku o pow. ok. 10-15 nr, docieplenie $cian
zewnetrznych styropianem od zewnatrz, docieplenie stropu piwnic styropianem lub ptytkami
z pianki poliuretanowej, dziatajac na podstawie porozumienia z dnia 10.05.2018r., w sprawie
powierzenia przez Wojewode Opolskiego Powiatowi Nyskiemu prowadzenia niektérych spraw
z zakresu administracji rzadowej, nalezacych do wiasciwosci Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Opolu (Dz.U.W0j.Op. 2018 r. Poz. 1504 ze zm.), stosownie do zapiséw
obowigzujacego prawa miejscowego, tut. organ przedstawia nastepujgce zalecenia konserwatorskie
dla planowanej inwestycji:

- oryginalng stolarke drzwi wejSciowy ch nalezy utrzymac i podda¢ renowacji. W przypadku
znacznego zniszczenia dopuszcza sie wprowadzenie nowej stolarki jako drewnianych drzwi
wejsciowych z odtworzeniem zasadniczej formy historycznej (uktad, forma naswietla,
proporcje i podziaty skrzydet, itp.) oraz kolorystyki;

- przy wymianie stolarki okiennej, wskazane odtworzenie pierwotnych historycznie podziatow
wewnetrznych stolarki (w formie krzyza facinskiego z uzyciem zewnetrznych profili stupkéw
i Slemion) oraz gtebokosci osadzenia okien.

-z uwagi na usytuowanie obiektu, zasadniczo wyklucza sie montaz instalacji fotowoltaicznej
w formie paneli o pow. ok. 10-15 nr w obrebie stromych potaci dachu budynku;

- zalecana idopuszczalna lokalizacja instalacji fotowoltaicznej na gruncie od strony wnetrza
dziatki, w mozliwie najwiekszym oddaleniu od zabytku (np. w po6inocno-zachodnim Ilub
potnocno-wschodnim narozniku;

- montaz jednostki zewnetrznej pompy ciepta przy elewacji, mocowanie na gruncie w obudowie
(maskownica) od strony ogrodowej, tj. od poéthocnego wnetrza dziatki;

Uzasadnienie
Przedmiotowy budynek Przedszkola nr 2 to zaadaptowany do potrzeb ustug oswiaty budynek
willi mieszczanskiej z k. XI1X w. Obiekt na rzucie prostokata z ryzalitami w elewacji, 2 kondygnacyjny,
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kryty dachem wielospadkowym. stromym z nadbudéwkami mieszczacymi 3 kondygnacje w jego
przestrzeni. Budynek ujety jest w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw, wobec powyzszego
ochronie konserwatorskiej podlega jego bryla oraz forma elewacji z dekoracjg architektoniczna, jak
rowniez oryginalna substancja zabytkowa irodzaj zastosowanych materiatdw oraz technik
budowlanych. Elewacje przedmiotowego budynku posiadajg detal architektoniczny zachowany
w nieprzeksztatconej formie. Stolarka okienna budynku zostata zasadniczo wymieniona na
wspotczesng, z PCV, o zrdznicowanych podziatach wewnetrznych. Zatem istnieje mozliwos$¢ ich
wymiany na okna o lepszych parametrach, wprowadzajac ujednolicong stolarke i odtwarzajac
wiasciwe, pierwotne historycznie podziaty wewnetrzne z uzyciem zewnetrznych stupkéw i $lemion.
Zachowana, historyczng stolarke drzwi wejsciowych nalezy utrzymac i poddac¢ renowacji.

W wyniku termomodemizacji nastgpi dalsza utrata wymienionych, autentycznych wartosci
zabytkowych obiektu - detalu i pierwotnej struktury7tynkow elewacji. Docieplenie $cian zewnetrznych
powiekszy obrys budynku, zawezajagc réwniez Swiatto otworow' okiennych i drzwiowych, co
wplynie niekorzystnie na relacje przestrzenne poszczegllnych elementéw bryly i zwiekszenie
gtebokosci osadzenia stolarki okiennej, przez co nastgpi catkowita zmiana wyrazu architektonicznego
budynku. Z uwagi na charakter tynkowego wystroju elewacji obiektu (tynk gruboziarnisty, tzw. cyklina),
brak jest mozliwosci technicznych dla odtworzenia takiej struktury na ociepleniu.

Mury w budynkach zabytkowy ch cechuje dobra izolacyjno$¢ termiczna, ktérg mozna poprawic,
stosujac energooszczedne okna i efektywng wentylacje (w przedmiotowym budynku wiekszo$¢ okien
zostata juz wymieniona, wiec straty ciepta zostaty zmniejszone). Nalezy tez rozwazy¢ mozliwosc
termomodemizacji pozostatych elementédw budynku - stropu nad piwnica, stropodachu, dachu -
przez ktére odbywa sie najwiecej strat ciepta. Przy zastosowaniu powyzszych rozwigzan
podstawowe wymogi cieplne powinny by¢ spetnione. Dopuszcza sie zastosowanie tynkdw
cieptochronnych. na bazie lekkich wy petniaczy (np. polistyren ekspandowany, perlit) lub aerozelowych
ograniczajac ich maksymalng grubo$¢ do koniecznej w celu odtworzenia pierwotnej struktury i faktury
tynku. Ewentualnie dopuszcza sie w uzupetnieniu wykonanie ocieplenia od wewnatrz z uzyciem
mineralnych, kapilarnie aktywne systemdw piyt.

W przypadku za$ obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow instalacje fotowoltaiczne nie powinny
by¢ projektowane bezposrednio na dachach tych obiektéw. Proponuje sie ich lokalizacje na gruncie,
w mozliwie najwiekszym oddaleniu od zabytku. Panele fotowoltaiczne nie moga zaburza¢ odbiom bryly,
elewacji, detali architektonicznych budynku zabytkowego. Praktycznie rzecz biorac, takie panele
fotowoltaiczne. jesli beda widoczne z punktu widzenia odbiorcy stojacego na ziemi, mogg zaburzac
odbioér zabytku w jego autentycznej substancji. Rekomenduje sie projektowanie zespotu kolektoréw od
strony podwdrza, w spos6b jak najmniej widoczny od strony przestrzeni publicznej. W szczeg6lnosci
nalezy rozwazy¢ projektowanie tego typu instalacji na gruncie posesji.

Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiana
miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow Warszawy
obejmujacego teren potozony pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy i Powstaricéw Sl,, a linia
kolejowg w Ghuchotazach - Uchwata XLVU/303/98 z dnia 16.06.1998 r.. Publikacja: Dz.Urz.Woj.Op.
nr. 31 zdn. 16.11.1998 r., poz. 289) budynek przedszkola na terenie oznaczonym symbolem 12UOp
objeto ochrong z wymogiem zachowania podziatéw, otworéw i wystroju architektonicznego elewaciji
z dopuszczeniem ewentualnych korekt wystroju przy ocieplaniu $cian zewnetrznych. Mozliwos¢
przebudowy ograniczajac zasadniczo do wnetrza obiektu.
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Nieruchomos$¢ objeta jest ustaleniami m.p.z.p, zatem planowane zamierzenie inwestycyjne
w obrebie przedmiotowej dziatki inwestor ma obowigzek realizowaé zgodnie z zapisami

obowigzujacego m.p.z.p., gdyz w tej formie wojewodzki konserwator zabytkdw zajat juz stanowisko.
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Otrzymuja:
UAdresat.
uo wiadomosci:

1 OWKZ w Opolu. 45-082 Opole. ul. Piastowska 14.
2. ala
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